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CRNA GORA w —— ]
NOTAR - '
MITROVIC MILENA

BUDVA

Mediteranski sportski centar bb

Dana 26.09.2025.(dvadeset 3estog septembra dvijehiljadedvadesetpete) godine u 13,00h (trinaest
tasova), ja Mitrovi¢ Milena, notar sa sluzbenim sjediStem u Budvil Mediteranski sportski centar bb, na
osnovu Rjesenja NKCG-K0O-95/2025 od 02.09.2025.godine, odredenié sam za safinjavanje notarskog zapisa
. UGOVOR O USTANOVLIAVANJU PRAVA PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA, izmedu

Ugovornih strana:

1. OPSTINA KOTOR, koju zastupa Predsjednik Opétine Kotor, Vladimir Jokic, JMB:_, a
njega po Punomodju V.D. Sekretar Sekretarijata za imovin$ko pravne poslove Mikijelj lvan,
Jvie S, roden dan-4jNENp codine, driavijanin Crne Gore, &iji identitet je utvrden
uvidom u paso$ bro; MY, izdatu od strane MUP-a Crne Gore, FL Kotor, dana 09.02.2021.godine,
sa rokom vaZenja 10 (deset) godina, kontakt telefon“kdji je ovla$éen za zastupanje na osnovu
punomoéja UZZ 1345/2025, koje je salinjeno i ovjereno od strane notara Kascelan Branke u Kotoru, dana
10.07.2025. godine, te Specijalno punomocje broj 0101-018/25-20284 od 24.09.2025. godine, potpisano

od strane predsjednika Opétine Kotor, vladimira V. Jokica (u daliem tekstu: Vlasnik postuznog dobra);—--------

2.Kljaji¢(Luka)David, rodjen danam godine, JMBG “adresa stanovanja u Kotoru,

® animanje:student, bratno status:neoZenjen, Ciji je identitet utrvdjen uvidom u pasos broj
dat dqng_}_&O&ZOZZ. godine od FL Kotor, sa rokom:vaZenja deset godina, tel
‘ i ' u daljem tekstu: Viasnik povlasnog dobra Sticalac sluibenosti).-—--------

U daljem tekstu Viasnik posluznog dobra i Vlasnik povlasnog dobra/SticaIac sluzbenosti zajednicki se
nazivaju (Ugovorne strane). lzrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka lica u mukom rodu

podrazumijevaju iste izraze u yenskom rodu.

PRETHODNE NAPOMENE:

Notar je ustanovila da se nepokretnostikoje su objekat ovog pravno"g posla, nalaze na sluzbenom podrutju
ovog notara, u Kotoruy, KO: Dobrota |, te da je shodno tome, ovaj notar nadleZan za postupanje.-----=-----=

Notar je izvréila neposredan uvid u priloZzenu dokumentaciju kako slijedi:
-Punomodje UZZ 1345/2025, koje je sadinjeno i ovjereno od strane notara Kascelan Branke u Kotoru,
dana 10.07.2025. godine, kojim je predsjednik Opstine Kotor, Viadimir Joki¢, ovlastio v.d sekretara

Sekretarijata za imovinsko pravne poslove lvana Mikijelja za zastupanje, koje notar ovom izvorniku

prilaze u kopiji; :
punomodénik pod punom moralnom, materijalnom i krivitnom odgovornoscu izjavljuje da su njegova

ovlaééenjaidaljenasnaziidaumeduvremenunijesuopozvana. - . -
-Specijalno punomodje broj 0101-018/25-20284 od 24.09.2025. godine, potpisano od strane

predsjednika Opstine Kotor, Vladimira V. Jokiéa, koje notar ovor'q:‘li);‘\‘_{&orniku prilaze u originalu;-------------
punomoénik pod punom morainom, materijalnom i krivicnom ngovornoéc’u izjavijuje da su njegova

ovla¥éenja i dalje na snazi da u meduvremnu nijesu opozvana. -
-List nepokretnosti broj 261 KO: Dobrota I, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana
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26.09.2025. godine, koji notar ovom izvorniku prilaze u kopiji;
- List nepokretnosti broj 516 KO: Dobrota |, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana
26.09.2025. godine, koji notar ovom izvorniku prilaze u kopiji; : :

-Rjesenje NKCG-K0-95/2025 od 02.09.2025.godine, kojim je ovaj notar odreden za sadinjavanje ovog
Ugovora, koje notar.ovom izvorniku prilaze u stampanoj verziji;
-Odluka o davanju saglasnosti na zakljucenje ugovora o ustanovljavanju prava privremene stvarne
slutbenosti prolaza, broj 11-016/24-11741, od 30.05.2024 godine, potpisana od strane Predsjednice
Skupétine Opstine Kotor Maje Mrsulje, koja je objavljena u Sluibenom listu Crne Gore, a koju notar
ovom izvorniku prilaze u kopiji; : :
-Izvje$taj o procjeni trzi$ne vrijednosti nepokretnosti, izraden od strane vjeStaka ekonomsko-finansijske
strule Tanje Radovi¢, dipl. ecc. u Budvi, dana 25.08.2024. godine, ko}u notar ovom izvorniku prilaze u kopiji;--
- Skica lica mjesta, uradena od strane ,,Geogrid” DOO Tivat, jun 2025 gfodine, koju notar 6vom izvorniku prilaZe u
kopiji; '
-Uvjerenje Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, broj 03-332/25-12507 od 16.07.2025 godine,—
- Identifikaciona dokumenta stranaka, u koja je notar izvrsila uvid u original, a ovom izvorniku uz saglasnost stranaka

prilazé u fotokopiji.

Sve navedene isprave, koje su stranke u originalu podnijele na uvid, progitane su od strane notara,
prisutne stranke nemaju primjedbi na njihovu sadriinu, pa se ove isprave, nakon &to je utvrdena njihova

istovjetnost sa izvornikom prilaZu uz ovaj jzvornik.-

Notar je obavila razgovor sa Ugovornim stranama { ustanovila da su iste sposobne i ovlaséene za
zakljucenje ovog Ugovora, te da imaju ozbiljnu i pravu volju za ovaj pravni posao. Objasnila sam im
ginjeninu i pravou situaciju; te poucila o pravnom utinku ovog pravnog posia kao i njegovim posljedicama,
pazeéi pri tom da neiskusne i nevjeste stranke ne budu ostecene. Nakon toga njihove izjave volja jasno i
nedvosmisleno sam zapisala u obliku notarskog zapisa. Prisutni su djelujuci kako je naznaleno za notarsku

obradu izjavili sljedeci:

--------- UGOVOR O USTANOVLIAVANJU PRAVA PRIVREMENE STVARNE SLUZBENOSTI PROLAZA ------=-=--
. Uvodni dio

Na osnovu Lista nepokretnosti broj 261 KO: Dobrotal, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana
26.09.2025. godine, utvrduje se da je u "A" listu kao nosilac prava svojine i raspolaganja na katastarskoj
parceli broj 1793/5, po nalinu koriiéenja pomocna zgrada, povrdine 10m2, elektroenergetski objekti
povriine 9mz2, neplodna zemljista povrsine 78m2, te u LV listu ;pomocéna zgrada broj 1, spratnosti P,
povr§ine 10m2, zgrade u energetici, zgrada broj 2, spratnosti P, povrsine 9m2, upisanaCrna Gora i Opétina
Kotor, u obimu 1/1, Ciji osnov sticanja: odluka drzavnog organa. -
u,G" listu ne pdstoje tereti i ogranicenja.

Na osnovu Lista nepokretnosti broj 516 KO: Dobrotal, izdat od strane Uprave za nekretnine PJ Kotor dana
26.09.2025. godine, utvrduje se da je u "A" listu kao nosilac prava korid¢enja svojine na katastarskoj
po nadinu koriééenja garaZa, povrsine 24m?2, vrt 2 klase povrdine 868mz2, te u LV listu

parceli broj 1780,
bnim dijelom, garaZa, PD1, spratnosti P, povrsine

zgrada 1, garaZa, spratnosti P, povréine 24m2, sa pose
23m2, upisan Kijaji¢ Luka David, u obimu 1/1, &iji osnov sticanja: odréaj,poklon.
U ,G“ listu zabiljezba - nema dozvolu. St ; - -

nosti izvréila uvid u sajt

Notar je u skladu sa tlanom 12 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokret
Uprave za nekretnine PJ Kotor, dana 26.09.2025.godine i utvrdila da su podaci sadrzani u predmetnim
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listovima nepokretnosti identicni sa podacima koji se nalaze na sajtu Uprave za nekretnine, kao i da za
navedene nepokretnosti ne postoje evidentirani aktivni zahtjevi kod katastarskog operata. Ugovorne
strane od notara zahtijevaju da se na osnovu dostavljene dokumentacije sadini ovaj Ugovor i da je
potrebno izvriiti i poseban uvid u evidenciju Katastra nepokretnosti.

..... ' -PREDMET UGOVORA -

- Cl.1

.........

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da je predmet ovog Ugovo@a ustanovljavanje prava privremene
stvarne sluzbenosti prolaza na dijelu katastarske parcele broj 1793/5, po nacinu koriééenja pomoéna
zgrada, povrsine 10m2, elektroenergetski objekti povriine 9m2, neplodna zemljista povriine 78m2,
upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj 261 KO: Dobrota I; u korist kat parcele 1780, po nacinu
kori&éenja garaZa, povrsine 24m32, vrt 2.klase povrsine 868m2, upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj
516 KO: Dobrotal,asve U skladu sa Skicom lica mjesta, uradenaod strahe ,Geogrid” DOO Tivat, jun 2025 godine,
a koja.se ustanovljava radi razloga sto viasnik poviasnog dobra nema druge moguénosti da pjesice il motornim

vozilom dodije do svoje parcele.

- USTANOVLJAVANJE PRAVA GLUFBENQSThmormrmmmmmsmmrmrmmmmesmmmmeosmn=mwe
€l 2 , .-

Vlasnik posluznog dobra, se obavezuje da na posluinom dobru, uz naknadu shodno Odluci Skupstine
Opstine Kotor broj 11-016/24-11741 od 30.05.2024 godine, zasnuje u korist Vlasnika parcele - Sticaoca
sluzbenosti privremenu stvarnu sluzbenost koja moze prestati ukoliko se steknu uslovi da Vlasnik
povlasnog dobra moje ostvariti pravo prolaza do svoje parcele na povoljniji nacin i sa manje opterecenja

"posluznog dobra, ito na dijelu katastarske parcele broj 1793/5, po nacinu korié¢enja pomocna zgrada,

povr§ine 10m2, elektroenergetski objekti povrsine 9m2, neplodna zemljista povrsine 78m2, upisane u “A”
listu Lista nepokretnosti broj 261 KO: Dobrota i, u duzini.i §irini shodno Skici lica mjesta, koja je uradena od

strane geodetske firme "GEOGRID" DOO Tivat.- [ L

- SADRZAJ | OBIM PRAVA SLUZBENOSTl-—- _____
¢l.3 R

slusbenost se ustanovljava na nacin da: -
_Sticalac sluZbenosti ima pravo da pjesice i motornim vozilom prolazi preko posluznog dobra do svoje

parcele, dok se ne steknu uslovi da Viasnik povlasnog dobra mo¥e ostavriti pravo prolaza do svoje parcele
na povoljniji nadin i sa manje opterecenja posiuznog dobra.-

Vréenje prava slusbenosti na Posluznom dobru je prostorno ogfani(”:eno i tatno odredeno granicama

opisanim Skicom lica mjesta, koja je uradena od strane geodetske firme "GEOGRID" DOO TIVAT, koja je priloZzena

uyz ovaj Ugovor.-
Privremena sluzbenost se ustanovljava na period od 1(jedne) godine, sa moguénoscu produZenja, ali ne

8 () o0l e ere-r s r s

J— ---NAKNADA-

_____________________________________________________________________________ g
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da u skladu sa clanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko — pravnim
odnosima {,,SI. list CG*, broj 19/09), Davalac sluzbenosti kao viasnik Posluznog dobra ima pravo na
naknadu od Sticaoca sluzbenosti u iznosu od 26,40 € (dvadeset Zest eura i Cetrdeset centi) mjesecno,
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odnosno 316,76€ (tri stotine Sesnaest eura | sedamdeset est centi) godiSnje, u skladu sa lzvjeStajem o
procjeni —vrijed nosti nepokretnosti, izraden od strane vjestaka ekonomsko-finansijske struke Tanje Radovic,
dipl. ecc. u Budvi, dana 25.08.2025. godine. Ugovorne starne su saglasne da e Vlasnici poviasnog dobra, naknadu
na Ime ustanovljenja prava sluzbenosti u naprijed navedenom iznosu, isplatiti na Ziro raun broj 530-17421-33

kod NLB banke, u roku od 3 (tri) dana od dana zakljucenja Ugovora,

Notar Je upozorio Davaoca sluzbenosti na mogucnosti njegovog obezbjedenja u vezi sa obezbjedenjem
svojlh prava i potraZivanja po ovom Ugovoru, kao $to je:
-pristajanje Sticaoca sluzbenosti na izvrenje bez odlaganja na cjelokupnoj imovini za iznos neplatene
naknade za uspostavljanje prava sluzbenosti; ,
-davanje saglasnosti za upis prava sluzbenosti na predmetnirﬁ nepokretnostima na ime Sticaoca
slutbenosti odmah u Ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo djelimi¢ne otpravke, ovjerene
prepise ili prepise koji neée sadrzavati saglasnost za upis ‘prava sluzbenosti na predmetnim
nepokretnostima do isplate cjelokupne naknade;
-moguénosti davanja saglasnosti za upis prava sluz
nepokretnosti, tek kada se isplati cjelokupna naknada.

benosti u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata katastru

Nakon upozorenja notara u pogledu moguénosti obezbjedenja Ugovornih strana vezano za dospjelost
predmetne naknade, vlasnik posluinog dobra izjavi da daje saglasnost za upis stvarne sluzbenosti,
(CLAUSULU INTABULANDI), da se odmah izda cjeloviti otpravak Ugovora i izvréi zabiljezba u ,G” listu, te
da snosi sve posljedice i rizike vezano za £akvo POStUPAN]@.--m-m-s-mms=rmrmranemsmen T T

OBAVEZA STICAOCA SLUZBENOSTI -
¢L.5 - -

Sticalac sluzbenosti je duan da pravo sluzbenosti vréi na nacin kojim se najmanje tereti Posluzno dobro.-

- ----—---ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE--------rmmsmmmmmmmmemames -
I

-Davalac sluzbenosti garantuje za pravne nedostatke na predmetnoj nepokretnosti, a naroito da je
predmetna nepokretnost njegova isklju¢iva svojina i da na njoj ima:pravo raspolaganja, da na predmetnoj
nepokretnosti treca lica ne polazu stvarno ili obligaciono pravo, te da se oko predmetne nepokretnostine
vodi sudski spor ili upravni spor, koji bi sprjecavao Sticaoca sluzbenostida uspostavi i vrdipravo sluzbenosti
iz ovog ugovora. U sluaju da se sudski ili upravni postupci ili sporovi koji se odnose na predmetnu
nepokretnost, a koji bi mogli da ugroze uspostavljanje ili vrienje prava slubesnosti po ovom ugovoru-u
korist Sticaoca sluzbenosti, Davalac sluibenosti se obavezuje da preduzme sve potrebne mjere u cilju
otklanjanja pravnih nedostataka i garantuje nesmetano obavljanje i vréenje prava sluibenosti----=m=-----=-
Davalac sluzbenosti garantuje Sticaocu slusbenosti punu zastitu od evikcije te se obavezuje da u slucaju
popstojanja pravnih i drugih nedostataka o svom trosku otkloni sve eventualne smetnje.---=--=-======="
Davalac sluzbenosti izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci na Posluznom dobru nisu poznati.-----—-----

- SAGLASNOST ZA UKNJIZBU (CLAUSULA INTABULANDI) —

g

%
A e e — e mm—————————————— oo —mm =TS
o

Vlasnik posluznog dobra je saglasan da se kod Uprave za nekretnine PJ Kotor, bez njegovog daljeg pitanja
i saglasnosti, na osnovu ovog notarskog zapisa, u ,G" listu Lista nepokretnosti 261 KO: Dobrotal, na teret

dijela_katastarske parcele broi 1793/5, po_nadinu koriééenja_pomocna zerada, povrdine 10m2,

0
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clektroenergetski objekti povrsine 9m2, neplodna zemlii§ta povrsine 78m2, Lipi§e u korist Vlasnika
povlasnog dobra katastarske parcele broj 1780, po nacinu koriééenja garaia, povriine 24m2, vrt 2.klase
povréine 868m2, upisane u “A” listu Lista nepokretnosti broj 516 KO: Dobrotal, Kljaji¢ Davida, PRAVO
SLUZBENOSTI (privremene i stvarne) PROLAZA, na rok od 1(jedne) godine sa moguéno$tu produZenija, ali
ne_duze od 5(pet) godina, radi prava prolaza pjedice i motornim vozilom, na natin prikazan Skicom lica mjesta,
koja je uradena od strane geodetske firme "GEOGRID" DOO TIVAT.
Ugovorne strane su saglasne da se predmetna sluzbenost moZe brisati izjavom vlasnika povlasnbg dobra
uz prethodnu saglasnsot vlasnika posluinog dobra ili samo izjavom vlasnika posluinog dobra, nakon
proteka vrémena za koju je ista sluzbenost ustanovijena. -e-

TROSKOVI | POREZI

Ci.8

Notar je poduéio stranke da za trotkove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu
drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da trodkove ovog notarskog zapisa, trokove upisa
prava sluzbenosti i druge trogkove u vezi s tim, snosi Sticalac sluzbenosti.

Osnov za izratunavanje visine notarske naknade za ovu notarsku obradu je vrijednost povlasnog dobra-
katastarske parcele broj 1780, upisana u ,A“ listu Lista nepokretnosti broj 516 KO: Dobrota I, iznos
44.600,00€ (Cetrdesetdetiri hiljade i test stotina eura), $to je utvrdeno po kazivanju vlasnika Povlasnog

dobra te procjene vrijednosti posluznog dobra.

POUKE 1 UPOZORENJA

Cl.9

Pored pouka i upozorenja na domete, znacaj i pravne posljedice -ovog pravnog posla, kao i pouka i
upozorenja iznijetih u prethodnim tackama ovog notarskog zapisa notar je pouéio i upozorio stranke i na
sljedece: ‘

-da se pravo sluzbenost
-da ¢e notar po sluzbenoj duznosti otpravak
da uspostavljeno pravo stvarne sluzbenosti

povlasnog dobra; -
_da se stvarna sluzbenost mora vr8iti na nacin kojim se najmanje opterecuje posluzno dobro;-----ssmmn-mm-=-

da stvarna sluzbenost moZe prestati u slutajevima predvidenim zakonom, a u konkretnom slucaju je

uspostavljena na neodredeno vrijeme;
-da u slutaju podjele povlasnog dobra stvarna sluzbenost ostaje u korist svih njenih djelova, a u slucaju

podjele posluznog dobra stvarna sluzbenost ostaje samo na njenim djelovima na kojima je vriena.---------

i na predmetnim nepokretnosti stice tek upisom u katastar nepokretnosti;---------
ovog ugovora-notarskog zapisa dostavitinadleinim upravama
tereti posluzno dobro bez obzira na to ko je svakodobni vlasnik

ZAVRSNE ODREDBE:
syranke su saglasne da u slucaju postojanja gr
notarskog zapisa, notar izvr3i ispravku istih bez nji
dostavi Upravi za katastar i driavnu imovinu i strankama.

etaka tehnitke prirode nastalih prilikom jizrade ovog
hovog prisustva i posebne saglasnosti, kao i da ispravku

0Od ovog notarskog zapisa OTPRAVAK [ZVORNIKA dobijaju: ,‘,

.Davalac sluzbenosti (1x);

- Sticalac sluzbenosti (1x);

-Uprava za nekretnine Podruéna jedinica Kotor (1x);

-Poreski organ opStine Kotor (1x).
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Naknada za rad notara obraCunata je po tarifnom broju 1 stav 4 Tarife o naknadama za rad i naknadama
trotkova notara (Sluzbeni list CG br.6/12) u iznosu od 151,25€. Na;l<nada za rad notara obracunata je u
iznosu od 125,00€. U naknadu je uratunat PDV od 21%, u iznosu od 26,25€.

..........

Notar je procitala Ugovornim stranama ovaj akt, te se neposrednim pitanjima uvjerila da sadrzaj ovog
notarskog zapisa odgovara njihovoj volji, nakon ¢ega Ugovorne strane izjavljuju da je tako postupljeno, da
su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, koji kao takav, potpisuju u
" prisustvu notara, nakon ¢ega ovaj akt potpisuje i notar.-— : -

UJ Budvi, dana 26.09.2025.(dvadeset Sestog septembra dvijehiljadedvadestpete) godine u 13,30h (trinaest
tasova i trideset minuta).- e eemmememmmemmmmemamemmnememnseseTeeeses

VLASNIK ZEMLISTA- POSLUZNOG DOBRA

OPSTINA KOTOR;: oju zastupa Punomoénik V.D Sekretar Sekretarijata
7 zaviniovi love Mikijel] lvan
zai q\sk;yne poslove jelj

o “_%e-""’

/9//
iy f p o o
\"\\{\L SNIK I?;QVLA:‘,SNOG DOBRA - ST_ICALAC SLUZBENOSTI:
X Kljaji¢ David

P







